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PROIECT DE HOTARARE

Privind insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publica, a terenului, proprietate privata a
Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 13 mp, aferent extindere cabinet de nutritie, situat In Baia Mare, str.
Victoriei, nr. 90A, in favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Intrunit in sedinta din

Examinand;
*Referatul de aprobare al domnului loan Doru Dancus, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12025, i
* Raportul de specialitate nr. / J %vl‘ 2025 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se propune
insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitafie publica, a unui teren, proprietate privata
a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 13 mp, aferent extindere cabinet de nutritie, situat in
Baia Mare, str. Victoriei, nr. 90A, in favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta,

+Solicitarea doamnei Tandea Mihaela Georgiana, Inregistratd la Municipiul Baia Mare cu nr.
18255/03.04.2024,

* Extrasul de carte funciara nr. 132650 Baia Mare,

= Extrasul de carte funciara nr. 100480-C1-U38 Baia Mare,

* Extrasul de carte funciara nr. 100480 Baia Mare,

« Certificatul de Urbanism nr. 589/23.04.2025,

* Contractul de superficie nr. 172/23.06.2023,

« Contractul de superficie nr. 2549/06.11.2023,

= Contractul de inchiriere nr. 172/23.06.2023,

+ Autorizatia de Construire nr. 602/11838/31.08.1998,

« Autorizatia de Construire nr. 400/28.11.2022,

* Procesul Verbal de Receptie |a terminarea lucrarilor de construire nr. 1/15.03.2023,

= Hotararea Consiliului Local nr. 61/18.02,2025 privind aprobarea Studiului de oportunitate si
intocmirea unui Raport de Evaluare, in vederea vénzarii fard licitatie publicd a unui teren,
proprietate privata a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 13 mp, situat in Baia Mare, str.
Victoriei, nr. 80A, in favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta,

* Certificatul de atestare fiscald nr. 25940/07.05.2025.

Avand in vedere:
* Prevederile art. 1650-1762 Cod Civil;

in temeiul prevederilor:

+art. 108, lite, art. 129 alin (2) litc), alin. (B) lit. b), alin. (14), art. 139 si art. 363 din OUG nr.
5712019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare
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HOTARASTE :

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. B

Art. 7

Art. B

Se ia act de Raportul de Evaluare intocmit de 5.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L., pentru
terenul in suprafata de 13 mp, identificat prin C.F. nr. 132650 Baja Mare, nr. cadastral 132650,
situat In Baia Mare, str. Victoriel, nr. 90A, Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta
hotarare, prin care se stabileste valoarea de piata de 200 Euro/mp echivalentul a 1.007 56 lei/mp
la cursul de schimb valutar din 06.05.2025, respectiv 5,0378 lei/Euro.

Se aproba vanzarea directa, a terenului in suprafata de 13 mp, identificat prin C.F. nr. 132650
Baia Mare, nr. cadastral 132650, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 90A, Tn favoarea doamnej
Tandea Mihaela Georgiana, proprietara constructiei edificate pe acesta.

Se aproba preful de vanzare a terenului la valoarea de 200 Euro/mp plus TVA reprezentand 2.600
Euro plus TVA.

1.) Plata prefului se va face in termen de 30 de zile lucrdtoare de |la data comunicarii prezentei
hotarari beneficiarului, in lei, la cursul oficial al BNR din ziua antericard platii, actul autentic de
vanzare cumpdrare se va incheia In termen de 30 de zile de la data efectudrii platii.

2.) In cazul nerespectarii obligatiei de plata a pretului in termenul prevazul la alin. 1, prezenta hotarare
isi inceteaza aplicabilitatea.

Contractul de superficie nr. 172/23.06.2023, inceteazd la data incheierii contractului de vanzare
cumpdrare in forma autentica.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vénzare cumpdrare in forma autenticad si
contravaloarea raportului de evaluare vor fi suportate de catre doamna Tandea Mihaela
Georgiana.

Se imputerniceste Primarul Municipiului Baia Mare, cu semnarea contractului de vanzare
cumpérare In forma autentica.

Prezenta hotarare se comunica la:

» Institutia Prefectului - Judetul Maramures;

» Primarul Municipiului Baia Mare;

* Directia Urbanism Arhitect Sef;

« Serviciul Patrimoniu;

+ Directia Economica;

*Dna. Tandea Mihaela Georgiana, str. Dambu Morii, nr. 49, sat Sasar, jud. Maramures;
+ Serviciul Administratie Publica Locala, Registru Agricol.

Initiator,

Avizat de legalitate,

loan Doru Dapgus
Primarul Munjglpiului Baia Mare Secretarul General al Municipiului Baia Mare

Lia Augusting Muresan
@ﬁw—f
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MUNICIPIUL BAIA MARE
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RAPORT

Privind Insusirea raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publics, a terenului proprietate
privatad a Municipiului Baia Mare, in suprafatd de 13 mp, aferent extindere cabinet de nutritie, situat in
Baia Mare, str. Victoriei, nr. 30A, in favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 18255/03.04.2024, doamna Tandea Mihaela
Georgiana, solicita cumpararea terenului Tn suprafatd de 13 mp, situat pe str. Victoriei, nr. S0A.

Conform C.F. nr. 132650 Baia Mare, terenul in suprafats de 13 mp, aferent extindere cabinet de
nutritie, situat In Baia Mare, str. Victoriei, nr. 90A, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare si
are categoria de folosintd de curli-constructii. Pe acest teren este intabulata constructia identificata
prin nr. cadastral 132650-C1, avand suprafata construita la sol de 13 mp, extindere cabinet de nutritie
P, proprietatea doamnei Tandea Mihaela Georgiana. Constructia a fost executats in baza Autorizatiei
de Construire nr. 602/11838/31.08.1998 - executarea lucrarilor de construire pentru deschidere acces
din exterior si amenajare spatiu comercial. Prin Autorizatia de construire nr. 400/28.11.2022 s-au
autorizat executarea |ucrarilor de construire pentru modernizare fatada, recompartimentéri interioare si
schimbare de destinatie din sediu firma, executat in baza A.C.602/1998, in cabinet de nutritie.
Lucrarile de construire au fost receptionate in baza Procesului Verbal de Receptie la terminarea
lucrarilor de construire nr. 1/15.03.2023,

Cabinetul de nutritie la care este realizatd extinderea, este proprietatea privata a doamnei Tandea
Mihaela Georgiana ( fosta Stan), asa cum rezulta din C.F. nr. 100480-C1-U38 Baia Mare.

Prin HCL nr. 61/18.02.2025 a fost aprobat Studiul de oportunitate sl intocmirea unui Raport de
Evaluare, In vederea vanzarii fara licitatie publica a unui teren, proprietate privata a Municipiului Baia
Mare, in suprafatd de 13 mp, situat in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 90A. in favoarea proprietarului
constructiei edificate pe acesta.

Contractul de superficie nr. 172/23.06.2023, Tncheiat intre Municipiul Baia Mare si dna. Tandea
Mihaela Georgiana (fostd Stan), are ca obiect constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros
asupra terenului in suprafatd de 13 mp, situat In Baia Mare, strada Victoriei, nr. 90A, aferent cabinet
de nutritie. Dreptul de superficie asupra terenului s-a constituit pe o perioads de 10 de ani, termen ce
decurge de |a data incheieril contractului. Pretul pentru superficia terenului este de de 1. 428,00 lei/an,
ce va fi actualizats, anual, cu indicele inflatiei. La aceastd dats, conform obligatiilor de plata, pretul
pentru superficia terenului pentru anul 2025, este de 1.600,64 lei.

Aleea de acces la cabinetul de nutritie, face obiectul contractului de inchiriere nr. 172/23.06.2023, in
vigoare la aceastd data,

Certificatul de Urbanism nr. 589/23.04.2025 poate fi utilizat in scopul declarat pentru cumparare teren
aferent extinderii cabinetului de nutritie.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, dacad se aprobd vanzarea terenului, s-ar incasa la

bugetul local o suma de aproximativ 2.600 EURO plus TVA, respectiv 200 Euro/mp, calculata la
valoarea de piata stabilita prin Raportul de Evaluare.
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Daca terenul ar rAmane in continuare in folosintd, pana la data de 22.06.2033, cand se incheie
contractul de superficie, s-ar incasa o redeventa totald de 13.568,38 lei, aproximativ 2.693,31 EURO
(la cursul ENR din data de 06.05.2025 de 5,0378 lei/EURQ).

in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 61/2025 si a Studiului de oportunitate, a
fost intocmit Raportul de Evaluare de catre S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L., potrivit caruia
valoarea de piatd a terenului este de 200 Euro/mp fara TVA.

Valoarea terenului in vederea vanzarii, calculata in baza Raportului de Evaluare intocmit de S.C. PBS
EVAL CONSULTING S.R.L, pentru suprafata de 13 mp, este de 12.940,00 lei, echivalent a 2.600
EURO plus TVA, la cursul de schimb valutar din 01.04.2025, respectiv 4.9770 lei/Euro,

Conform Fisei mijlocului fix, terenul intravilan, situat pe str. Victoriei, nr. 90A, identificat prin C.F.
132650 Baia Mare, nr. cadastral 132650, in suprafatd de 13 mp, figureazd in evidentele noastre
fiscale cu valoarea de inventar de 7.020,00 lei, inferioard valorii de piata.

Conform Studiului de oportunitate aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 61/2025, pretul de
vanzare al terenului, pe care 1l consideram ca echivalent pentru aceasta estimare, este cel stabilit prin
Hotararea Consiliului Local nr. 371/2007, respectiv 60 EURO/mp plus TVA, echivalentul in lei la data
platii, aproximativ 780 EURO plus TVA.

Conform Grilei Notarilor Publici pentru anul 2025, terenul situat pe str. Victoriei, nr. 90A, este in
zona 1 Centrald-Semicentrald, cu o valoare de 500 leifmp, respectiv 6.500 lei, care, la un curs de
schimb valutar de 5,0378 lei/Euro (curs BNR din data de 06.05.2025), echivalent 1.290,25 EURO.

Drept urmare, considerAm c& valoarea de 200 Euro/mp ( valoarea de piatd a terenului), este
valoarea optim& pentru vanzare, fiind indeplinite conditiile prevézute de art. 363, alin. 7 coroborat cu
art. 364, alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu maodificarile si completarile
ulterioare.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare este singurul Tn masurd s3 stabileasca oportunitatea vanzarii.

Analizand actele din dosar nu am constatat impedimente legale in cadrul proiectului de hotarére si
supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Baia Mare proiectul de hotarare privind insusirea
raportului de evaluare si vanzarea fara licitatie publica, a terenului, proprietate privatd a Municipiului
Baia Mare, in suprafata de 13 mp, aferent extindere cabinet de nutritie, situat in Baia Mare, str.
Victoriel, nr. 80A, in favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Vasile Cameliu Gligan
Director General
Directia Generala Juridica si Patrimoniu
Erica Cozma
Sef Seryjciu Patrimoniu
ll_)-'_‘]
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Nr. 12025

Referat de aprobare

a proiectului de hotdrare privind insusirea raportului de evaluare si vanzarea fard licitalie publicd, a terenului,
proprietate privatd a Municipiului Baia Mare, In suprafatd de 13 mp, aferent extindere cabinet de nutritie, situat
in Baia Mare, sir. Victoriei, nr. 904, Tn favoarea proprietarului constructiei edificate pe acesta.

Din actele depuse la dosar se constata urmatoarele;

Prin adresa inregistrata la Municipiul Baia Mare cu nr. 18255/03.04.2024, doamna Tandea Mihaela Georgiana,
solicitd cumpéararea terenului In suprafatd de 13 mp, situat pe str. Victoriei, nr. 90A.

Conform C.F. nr. 132650 Baia Mare, terenul in suprafata de 13 mp, aferent extindere cabinet de nutritie, situat
in Baia Mare, str. Victoriei, nr. 90A, este proprietatea privatd a Municipiului Baia Mare si are categoria de
folosinta de curti-constructii. Pe acest teren este intabulatd constructia identificatd prin nr. cadastral 132650-C1,
avand suprafata construitd la sol de 13 mp, extindere cabinet de nufritie P, proprietatea doamnei Tandea
Mihaela Georgiana. Constructia a fost executatad in baza Autorizatiei de Construire nr. 602/11838/31.08.1998 -
executarea |ucrdrilor de construire pentru deschidere acces din exterior si amenajare spatiu comercial. Prin
Autorizatia de construire nr. 400/28.11.2022 s-au autorizat executarea lucrdrilor de construire pentru
modernizare fatada, recompartimentari intericare si schimbare de destinatie din sediu firma, executat in baza
A.C.B02/1998, in cabinet de nutritie. Lucrdrile de construire au fost receptionate n baza Procesului Verbal de
Receptie la terminarea lucrarilor de construire nr. 1/15.03.2023.

Cabinetul de nutritie la care este realizatd extinderea, este proprietatea privatd a doamnei Tandea Mihaela
Georgiana ( fostd Stan), asa cum rezultd din C.F. nr. 100480-C1-U38 Baia Mare.

Contractul de superficie nr. 172/23.06.2023, incheiat intre Municipiul Baia Mare si dna. Tandea Mihaela
Georgiana (fosta Stan), are ca obiect constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafaja de 13 mp, situat in Baia Mare, strada Victoriei, nr. 90A, aferent cabinet de nutritie. Dreptul de
superficie asupra terenului s-a constituit pe o perioada de 10 de ani, termen ce decurge de la data incheierii
contractului. Pretul pentru superficia terenului este de de 1.428.00 leifan, ce va fi actualizata, anual, cu indicele

infiatiei. La aceastd data, conform cbligatiilor de plata, pretul pentru superficia terenului pentru anul 2025, este
de 1.600,64 lei.

Certificatul de Urbanism nr. 589/23.04.2025 poate fi utilizat In scopul declarat pentru cumpéarare teren aferent
extinderii cabinetului de nutritie.

Din punct de vedere al oportunitatii financiare, dacs se aproba vanzarea terenului, s-ar incasa la bugetul local o
suma de aproximativ 2.600 EURO plus TVA, respectiv 200 Eura/mp, calculata la valoarea de piata stabilita prin
Raportul de Evaluare.

Dac3 terenul ar ramane in continuare in folosintd, pana la data de 22.06.2033, cand se incheie contractul de
superficie, s-ar incasa o redevenia totala de 13.568,38 lei, aproximativ 2.693,31 EURO (la cursul BNR din data
de 06.05.2025 de 50378 lei/EURQO).
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In conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 61/2025 si a Studiului de oportunitate, a fost
intocmit Raportul de Evaluare de citre 5.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L., potrivit cdruia valoarea de piata
a terenului este de 200 Euro/mp fard TVA.

Valoarea terenului in vederea vanzarii, calculatd in baza Raportului de Evaluare intocmit de 5.C. PBS EVAL
CONSULTING S.R.L, pentru suprafata de 13 mp, este de 12.940,00 lei, echivalent a 2.600 EURO plus TVA, la
cursul de schimb valutar din 01.04.2025, respectiv 4.9770 lei/Euro.

Conform Fisei mijlocului fix, terenul intravilan, situat pe str. Victoriei, nr. B0A, identificat prin C.F. 132650 Baia
Mare, nr. cadastral 132650, in suprafatd de 13 mp, figureazad in evidentele noastre fiscale cu valoarea de
inventar de 7.020,00 lel, inferioar& valorii de piata.

Conform Grilei Notarilor Publici pentru anul 2025, terenul situat pe str. Victoriei, nr. 90A, este in zona 1

Centrala-Semicentrald, cu o valoare de 500 lei/mp, respectiv 6.500 lei, care, la un curs de schimb valutar de
5,0378 lei/Euro (curs BNR din data de 06.05.2025), echivalent 1.290,25 EURO.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hotarare, cu documentatia aferenta.

Initiator ,

loan Doru Dancu
Primarul Municigiylui Baia Mare
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